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LINEAMIENTOS PARA LA ADQUISICION, ARRENDAMIENTO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DEL INSTITUTO MEXICANO
DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL

PRIMERO.- Los presentes lineamientos tienen por objetivo establecer las reglas para
la adquisicién, atrendamiento y enajenacién de inmuebles a que se sujetara el Instituto
Mexicano de la Propiedad Industrial.

SEGUNDO.- Trataindose de adquisiciones de inmuebles para ser utilizados en
propositos ditectamente relacionados con el objeto principal del Instituto Mexicano de
la Propiedad Industrial, las erogaciones relativas deberin set autorizadas por la Junta de
Gobierno en forma especifica y estar previstas en el ejercicio del gasto correspondiente.

TERCERO.- La identificacién de los inmuebles que se pretenden adquitit para
satisfacer las necesidades del espacio, deberi ser el resultado de compatibilizar las
caracteristicas de las ofertas disponibles con la disttibucién de la poblacién a servir o
con relacion a otras instalaciones existentes del Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial, respetando en todo caso, los teglamentos aplicables a la materia de uso de
suelo, estacionamiento, seguridad y proteccién ecologica. Por lo que se deberin
contemplar en las evaluaciones correspondientes la ubicacién y los ordenamientos
vigentes en cuanto a lo urbano, medio ambiente y ecologia, desatrollo urbano,
seguridad  estructural, seguridad y operacién y proteccién civil, asi como la
disponibilidad de cajones de estacionamiento y los antecedentes y condiciones juridicas
de propiedad.

A efecto de facilitar la identificacién de oportunidades de inmucbles a adquirir, la
Secretaria de la Funcién Publica, por conducto del Instituto de Administracién y
Avalios de Bienes Nacionales, integrars y administrari el catilogo de oportunidades de
inmuebles para la Administracién Publica Federal, pata lo cual se apoyarz en el
inventatio y catilogo de la propiedad inmueble federal; en la informacién que debetin
proporcionar anualmente las dependencias y organismos descentralizados de los
terrenos y edificios que ya no son utiles para su operacidén; y en las ofertas de
particulares que previa convocatotia y registro de las mismas sean incorporadas al
catalogo de oportunidades.

Se deberd acudir a la Secretaria de la Funcién Publica para localizar inmuebles que
satisfagan las necesidades conforme al catdlogo citado, y solamente que no satisfagan
los requerimientos se podr4 acudir directamente al mercado inmobiliatio. En todo caso,
sc debera informar al Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales del
resultado de las negociaciones. Cuando el Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial, detecte por si mismo, o por que asi se lo informe la Sectetaria de la Funcion

1
Periférico Sur No. 3106 Col. Jardines del Pedregal C.P. 01900 Conm. 5624-0400



DIRECCION DIVISIONAL DE ADMINISTRACION

SUBDIRECCION DIVISIONAL DE RECURSOS .:;':,f::::g
MATERIALES Y SERVICIOS GENERALES de 1a Propiedad
Industrial

LINEAMIENTOS PARA LA ADQUISICION, ARRENDAMIENTO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DEL INSTITUTO MEXICANO
DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL

Publica o el Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales, que otra
dependencia o entidad ha iniciado con anterioridad negociaciones con los propietarios
del inmueble, bien sea para adquiritlo o para arrendarlo, con el propésito de no
establecer competencia que afecte el interés publico, deberd abstenerse de continuar
negociando con el propietario, y en caso de existir circunstancias que lo justifiquen,
deberi solicitat la intervencion de la Secretaria de la Funcién Pablica para que resuclva
lo conducente.

CUARTO.- A los inmuebles identificados como satisfactorios de acuerdo a lo
expuesto en el lineamiento tercero, se les deberd integrar un expediente que contemple
la documentacién correspondiente a:

Colindancia

Certificado de uso de suelo
Certificado de factbilidades
Dimensiones del inmueble
Caracteristicas del inmueble
Situacién juridica actualizada
Alineamiento y nimero oficial

Registro de construccién de obra y/o en su caso regularizacién de construccién
Licencia de construccion

Habitabilidad del inmueble

QUINTO.- Las negociaciones para determinar el precio de adquisicién del inmueble
deberan realizarse de conformidad con el avalio. El avalio podri ser emitido por el
Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales, o por una sociedad
nacional de crédito.

En cualquier caso, y para que sea incluido en el instrumento que al efecto se formule, el
avalio deberi establecer lo siguiente:

El precio maximo de adquisicién en pago de contado.

La vigencia del mismo.

Las condiciones fisicas y juridicas en que debera ser entregado el inmueble.

En caso de requeritse un cambio de uso de suelo y de las normas técnicas
relativas aplicables, st la gestién ante la autoridad cortespondiente es
responsabilidad del comprador o del vendedor.
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e. En caso de requertirse obras para garantizar la seguridad estructural y de
instalaciones asi como la habitabilidad conforme a la reglamentacién aplicable, si
las inversiones necesarias para cllo corren a cargo del comprador o del
vendedor.

SEXTO.- Sélo por acuerdo de la Junta de Gobietno, se podtén adquitir bienes que la
ley considera como de dominio publico, estableciéndose las normas y bases de
negociacion para Ja adquisicién de inmuebles. Como minimo dichas normas y bases
deberan contemplar los siguientes aspectos:

a. Definicién de la unidad administrativa y del petfil de los servidores pablicos de
la negociacién,

b. Definicién del 6rgano emisor del avaltio que sitve de base para la negociacién,

c¢. Definicién de criterios para la evaluacién de los inmuebles por adquirir, en
funcién de las erogaciones del tiempo requetido para que el inmueble quede en
condiciones fisicas y juridica para realizar las obras, adaptaciones y para instalar
los equipos especiales necesatios para las actividades que se pretendan
desarrollar en ellos, independientemente de la evaluacién a que se refiere el
tercero de los presentes lineamientos.

d. Definicién de la unidad administrativa y del perfil de los setvidores responsables
de autorizar los resultados de la negociacion conforme al precio del avalto, asi
como a la forma de pago y a los conceptos que se incluyan en el precio, en el
marco de la normatividad aplicable, especialmente por lo que toca al pago de
impuestos y derechos.

Con el propésito de lograr las mejores negociaciones en beneficio del interés
publico, y con el apoyo de la Sectetatia de la Funcién Publica, se deberin realizar
sistemiticamente acciones de capacitacién a los servidores publicos a quienes se
responsabilicen de las negociaciones.

SEPTIMO.- Las adquisiciones de inmuebles requieren previa y exptresa autorizacién
de la Secretarfa de la Funcién Publica. '

La autotizacion de adquisicién de inmuebles procedera siempre y cuando cortespondan
al Programa Anual aprobado, exista autorizacién de la inversién respectiva y no se
disponga de inmuebles federales para satisfacer los requerimientos especificos.
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OCTAVO.- Ll precio de los inmuebles que se adquieran no podra ser superior al
establecido en el avaliio que emita el Instituto de Administracién y Avalio de Bienes
Nacionales o una sociedad nacional de crédito, segin corresponda; conforme se sefiala
en el quinto de los presentes lineamientos. El avaltio emitido deberi estar vigente en el
momento de la celebracién del contrato respectivo y servird de base para efectos de
esctituracién o aplicacién de los gravamenes fiscales que se generen.

NOVENO.- Las adquisiciones o enajenaciones de inmuebles que se realice en los
términos de los presentes lineamientos, se formalizarin ante los notarios publicos
autorizados legalmente para ejetcer y con residencia en la localidad o entidad federativa
en que se encuentre ubicado el inmueble. En caso de excepcion y a solicitud del
Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, la propia Secretatia podtd habilitar a un
notario de distinta citcunscripcién para que lleve a cabo la escrituracion.

DECIMO.- El Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial deberd informar a la
Secretaria de la Funcién Publica de las adquisiciones de inmuebles realizadas, a efecto
de llevar un registro de las mismas.

DECIMO PRIMERO.- El Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial no podra
efectuar modificaciones que implique cambio de uso de suelo o que afecte la estabilidad
estructural de los inmuebles adquiridos sin la previa y expresa autorizacién de la
Secretaria de la Funcién Publica y de las autoridades estatales, municipales y del
Gobierno del Disttito Federal competentes y sin petjuicio de la autorizacién de sus
programas de inversion para obra publica.

DECIMO SEGUNDO.- Los contratos que celebte el Institato Mexicano de la
Propiedad Industrial en cuestién de atrendamiento de inmuebles deberan realizarse en
estricto apego a lo estipulado en la Ley General de Bienes Nacionales. Podra celebratlos
en un plazo que exceda a un ejercicio presupuestal, y su inicio podta establecerse a
partir de cualquier fecha del afio, en la inteligencia de que los COMPpromisos que se
generen a los siguientes ejercicios quedaran sujetos a la disponibilidad presupuestaria y a
la aprobacién que del Presupuesto de Egresos de la Federacién ototgue la H. Camara
de Diputados.

DECIMO TERCERO.- La vigencia y los importes de las rentas que contrate el
Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial debetin ser anuales, pudiendo iniciar
dicha vigencia en cualquier dia del afio.
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DECIMO CUARTO.- El Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial deberd hacer
el pago del importe de la renta por mensualidades vencidas, estableciendo los
mecanismos adecuados para que la accién de pago de realice en un plazo no mayor de
un mes contado a pattit de la fecha de vencimiento.

DECIMO QUINTO.- En la celebracién de contratos de arrendamientos de
inmuebles el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial no ototgatd fianzas ni
realizard depésitos como garantia del cumplimiento del contrato.

DECIMO SEXTO.- El Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial para continuar
ocupado ¢l inmueble en el ejercicio inmediato posterior, deberi preverse la
disponibilidad presupuestal que permita realizar la erogacién en el mantenimiento de las
areas de bajo responsabilidad del Institato Mexicano de la Propiedad Industrial, asi
como el pago oportuno de las rentas y de los servicios relativos.

DECIMO SEPTIMO.- Los inmuebles por arrendar por el Instituto Mexicano de la
Propiedad Industrial deberdn ser satisfactorios desde el punto de vista de la ubicacién,
deberan ser evaluados en su seguridad estructural y de instituciones, asi como sus
condiciones para el tipo de seguridad e higiene para el personal y para el publico
asistente.

DECIMO OCTAVO.- En ningun caso se podra arrendar ningtin inmucble o parte de
€l, que no esté en condiciones de ser ocupado de inmediato para realizar las mejoras,
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales.

DECIMO NOVENO.- Sc entenders por mejoras los trabajos de mantenimiento a los
acabados y a las instalaciones; se entender en adaptaciones las modificaciones a los
espacios, acabados e instalaciones, para adecuarlos a las necesidades especificas del
Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, sin alterar las caracteristicas esenciales
del inmueble (estructura, instalaciones y equipos propios); se entenderi por
instalaciones para equipos cspeciales cuando se trate de alimentaciones y/o descatgas
de fluidos independientes a las instalaciones originales del inmueble.

VIGESIMO.- En el caso de mejoras, adaptaciones ¢ instalaciones de equipos
especiales deberan realizarse una vez que esté firmado el contrato de arrendamiento,
obteniendo la autorizacién del propietatio y estableciendo que las adaptaciones y las
instalaciones de equipos especiales serdn del Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial y podrén ser retiradas por éste dutante y al final de la vigencia del contrato.

S5
Periférico Sur No. 3106 Col. Jardines del Pedregal C.P. 01900 Conm. 5624-0400



DIRECCION I?IVISIONAL DE ADMINISTRACION Instituto I

SUBDIRECCION DIVISIONAL DE RECURSOS mexicano 7

MATERIALES Y SERVICIOS GENERALES de 1a Propledad [
Industrial [~

LINEAMIENTOS PARA LA ADQUISICION, ARRENDAMIENTO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DEL INSTITUTO MEXICANO
DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL

VIGESIMO PRIMERO.- En funcién de las citcunstancias que existen en el
momento de iniciar las gestiones para celebrar contratos por atrendamientos, se
solicitard al Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales Ia
justipreciacién de renta.

VIGESIMO SEGUNDO.- Por su patte ¢l Instituto de Administracién y Avalios de
Bienes Nacionales, en los casos que el impotte de renta referido al metro cuadrado de
superficie rentada exceda al 80% del salatic minimo vigente en el Distrito Federal,
debers incorporar al dictamen de justipreciacién de rentas una sintesis de los elementos
de juicio que le sirvieron para determinar el precio maximo de renta por pagar y, en
todos los casos, debera emitir el dictamen en un plazo méximo de treinta dias naturales
contados a partir de la fecha en la que disponga de la base informativa suficiente, y
debetd establecer el precio méximo que concede a la entidad un espacio de negociacién.
El precio no podrd incluit conceptos que se consuman, ni servicios, ni costos
financieros, y en el caso de que las adaptaciones o instalaciones pata equipos especiales
sean propiedad de los arrendadores, ¢l dictamen debetd distinguir el precio por el
arrendamiento de ellos.

VIGESIMO TERCERO.- En todos los casos, los dictimenes de justipreciacién
deberin ser entregados por el Instituto de Administracién y Avalios de Bienes
Nacionales Unicamente al representante acreditado por el Instituto Mexicano de la
Propiedad Industrial. '

VIGESIMO CUARTO.- En el supuesto de que la evaluacion condujera a la decisién
de interrumpir la ocupacién del inmueble arrendado, debers investigarse en otras 4reas
de la misma entidad si existen necesidades de servicios que puedan ser satisfechas por
dicho inmueble, sobre todo si existen adaptaciones e instalaciones para equipos
especiales que tengan todavia una expectativa de vida Gtil mayor al afio.

VIGESIMO QUINTO.- En caso de que el Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial decida la desocupacién del inmueble, deberi avisar a el Instiato de
Administracién y Avalios de Bienes Nacionales con una anticipacién minima de dos
meses antes de la fecha prevista para la accién a fin de que dicho Instituto boletine al
resto de las dependencias la posible disponibilidad del inmueble, para que inicie
negociaciones con el propietario.

VIGESIMO SEXTO.- En el caso de que el Instituto Mexicano de la Propiedad
Industrial tome la decisién de desocupar deberi de levantarse un inventario de las
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adaptaciones e instalaciones de equipos especiales, comparando su valor neto de
teposicion con ¢l costo de desmantelar, trasportar y volver a utilizar esos activos en
otro inmueble.

VIGESIMO SEPTIMO.- Con base 2 la evaluacién mencionada anteriormente, debera
fundamentarse la decision de vendet desmanteladas las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales, de reubicarlas o venderlas al propietario o al futuro inquilino del
inmueble atrendado, todo ello cumpliendo con lo dispuesto en la legislacién aplicable.

VIGESIMO OCTAVO.- Para el caso de enajenaciones de bienes inmuebles de
dominio publico el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, deberi ajustarse
invariablemente, en lo que resulte aplicable, a la Ley General de Bienes Nacionales.

VIGESIMO NOVENO.- Cotrespondera a la Secretaria de la Funcién Publica la
interpretacién de las disposiciones de los presentes lineamientos y reglas generales, asi
como vigilar la correcta observancia de las mismas.

TRIGESIMO.- En todo lo no ptevisto por los presentes lineamientos, se estari a lo
dispuesto por los Lineamientos para la adquisicién y enajenacién de inmuebles por
parte de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, publicados
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 5 Octubte de 1993, y el Acuerdo por el que
se establecen los lineamientos para el atrendamiento de inmuebles de las dependencias
de la Administracion Pdblica Federal, en caricter de arrendatatias, publicado en la
misma fuente de difusién oficial el 3 de febrero de 1997 y demas disposiciones que
resulten aplicables en materia de inmuebles de la Administracién Pablica Federal
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